modification n°1

Secteur 1AUa

La Courtoise



Localisation

Le diagnostic du site fait apparaitre:

*Un contexte parcellaire simplifié qui se préte a une opération
d’aménagement d’ensemble.

*Un maillage de voies structurants affirmeé

*Des voies et accés multiples le long de la RD4a

*De nombreuses impasses

*Un secteur urbain ou les batiments a usage d’activité sont
entremélés aux batiments a usage d’habitation

L'affectation de bétiments

Etat des lieux




Schéma de principe d’urbanisation de I'OAP de la Courtoise : zone 1 AUa

Zone réservée a l'implantation

m Périmeétre de l'orientation d'aménagement
d'habitat individuel en RDC : 12 maisons individuelles Surface de la zone : 1,04 ha

et de programmation

Principe d'accés au quartier d’habitat
depuis la route départementale
' Ecran végétal imposé depuis
la route départementale
Haie a créer : zone inconstructible

-

- Zone réservée a l'implantation d'habitat Espace vert : au moins 20 %
semi-collectif en R+1: Densité : 21,1 logements /ha

10 semi-collectifs Nombre total de logements : 22

Zones diespaces verts avec Taille moyenne des lots : 400 a 500 m
possibilité de rétention des eaux de pluie
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Secteurs 1AUDb et 1Auc

Route de Pernes les Fontaines
Route de Larogue sur Pernes



Localisation

Contexte parcellaire

Le diagnostic du site fait apparaitre:

*Un contexte parcellaire relativement complexe qu’il convient de malitriser pour
envisager toute opération d’'aménagement.

*1AUb: Une voie d’acces (chemin du Campas) a requalifier

*1AUc: Un acces a sécuriser depuis la route de Laroque sur Pernes

*Une frange urbaine a recomposer en limite de zone A et N

*De covisibilités majeures a prendre en compte.

L’affectation de batiments

Etat des lieux







Schéma de principe d'urbanisation
‘ de I'OAP route de Laroque :zone 1 AUc

m Perimetre de l'orientation d'aménagement
et de programmation

* Principe d’accés au quartier d’habitat

Haie a conserver : zone inconstructible
espace dédié a l'élargissement de la voie

Espace réservé a des aménagements sous

forme de bassin végétalié, espaces verts et
allées.

Haie a créer en accompagnement de la voie
nouvelle

Zone réservée a l'implantation

: ] d’habitat individuel : 11 maisons individuelles
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Zone réservée a l'implantation d'habitat
semi-collectif : 8 logements semi-collectifs

Zone A :logements en R+1

Zone B : logements en rez-de-chaussée
pour respecer le cone de vue sur le village
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Zone tampon d'espace vert a créer

Surface de lazone: 1,06 ha

Espaces verts : au moins 20 %
Densité : 18 logements /ha

Nombre total de logements: 19

Taille moyenne des lots : 300 a 500 m?
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Schéma de principe d'urbanisation de I'OAP route de Pernes :zone 1 AUb

Périmétre de l'orientation d'aménagement
et de programmation

Principe d'accés au quartier d’habitat

Haie de cypreés a conserver

Zone réservée a l'implantation
de 16 logements en collectifs
en R+1 maximum

Zone inconstructible

Surface de la zone : 0,6 ha
Espace vert : au moins 30 %
Densité : 26,6 logements /ha
Nombre total de logements: 16
CES : 40%
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Recul de la RD 28

Dispositions particulieres pour la mise en valeur et la réhabilitation /
des murs de soutenement ou de délimitations en moellons de pierre .\ /]
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Secteur 1AUB3 et 2ZAUB?2

Quartier les Garrigues Sud



Contexte parcellaire

Le diagnostic du site fait apparaitre:

» Un contexte parcellaire simplifié permettant d’envisager une opération
d’aménagement d’ensemble et une connexion entre les deux zones.

* Un acces a requalifier sur la RD4

» Un contexte paysager et boisé a préserver

L’affectation de batiments

Etat des lieux




SECTEUR LES GARRIGUES
LA NESCQUE

Secteur Habitat AU

Surface = 3,08 + 0,4 Ha

i "’ 7




Secteur 2ZAUa

Route de Venasque

Principes d’aménagement a
approfondir lors de l'ouverture a
'urbanisation.
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Synthese de la capacite d’accueil des zones AU

Logements a produire dans toutes les zones U et AU du PLU :

scénario 1,3%: 198

1AUa Garrigues Nord-la Coutoise, habitat collectif, semi-collectif
et individuel :

Surface brute: 1,04 ha,
Espace vert : au moins 20 %
Densité a I'’hectare préconisée : 21 logements

Nombre de logements envisageables : 12 logements
individuels,

10 semi-collectifs

1AUDb Route de Pernes, collectif :

Surface brute: 0,60 ha,

Espace vert 30%

Densité a I'’hectare préconisée: 26,6 logements
Nombre de logements envisageable: 16
CES:40%

1AUc route de Laroque sur Pernes, individuel groupé et
individuel Pur:

Surface brute: 1,06 ha,

Espaces verts 20%:

Densité a I'hectare préconisée: 18 logements
Nombre de logements individuels : 11
Nombre de logements semi-collectifs: 8

2AUB2 Garrigues Sud, individuel individuel Pur:
- Surface brute: 3,1 ha,
- Espace commun 30%
- Densité a I'hectare préconisée: 15 logements
- Nombre de logements individuels : 26
- Nombre de logements semi-collectifs : 9
- Nombre de logements collectifs : 12

1AUdB3 Garrigues Sud, collectif:
- Possibilité de rénovation 6 a 10 logements
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